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MEMORIA DE
CALIDADES



Viviendas de 2 y 3 dormitorios con
- garaje y trastero.

Habitatges de 2 i 3 dormitoris amb garatge i traster

jg Piscina comunitaria para
disfrutar en familia.

Piscina comunitaria per gaudir en familia

Pe
il

Disfruta de tu préximo hogar en Barcelona.

Gaudeix de la teva propera llar a Barcelona.

Zonas verdes.

Zones verdes.

Zona infantil para los mads
pequerios.

Zona infantil pels més petits

Direccion: Paseo de Valldaura 66, zona de Horta, Barcelona.

Lanzamiento: Septiembre 2024

Estudio: José Antonio de Alonso

Comercializa: Activum Real Estate Consulting

|

Septiembre 2024

T +34 680 599 699 obranueva@activum.es

valldaurabé.com

La informacion contenida en el presente dossier es de caracter informativo y no constituye documento
contractual, pudiendo sufrir variaciones por necesidades constructivas y de disefio.




ESTRUCTURA
Y FACHADA



CIMENTACION Y
ESTRUCTURA

FONAMENTACIO | ESTRUCTURA

La cimentacion y estructura del edificio estdn calculados segun la normativa
vigente, realizando los forjados con losa maciza y pilares de hormigon armado
o acero laminado, segun disefio de proyecto, dotando de mayor solidez y
aislamiento acustico a la edificacion.

La fonamentacio i l'estructura de I'edifici estan calculats segons la normativa vigent, realitzant
els forjats amb llosa massissa i pilars de formigé armat o acer laminat, segons disseny de

projecte, dotant de més solidesa i aillament acustic I'edificacio.

FACHADA

FACANA

La fachada estd compuesta por una hoja exterior de cerramiento de
ladrillo cerdmico con aislamiento térmico exterior mediante sistema SATE
y trasdosado inferior mediante tabiqueria de placa de yeso laminado con
cdmara de aire con aislamiento térmico y acustico con acabado interior
en pintura pldstica. El sistema SATE (Sistema Aislamiento Térmico Exterior)
mejora el confort térmico de las viviendas eliminando los puentes térmicos y
reduce el consumo energético.

La fagana esta composta per un full exterior de tancament de maé cerdmic amb aillament
térmic exterior mitjangant sistema SATE i trasdosat interior mitjangant envans de placa de
guix laminat amb cambra d'aire amb aillament térmic i acustic amb acabat interior en pintura
plastica. El sistema SATE (Sistema Aillament Térmic Exterior) millora el confort térmic dels

habitatges eliminant els ponts térmics i en redueix el consum energétic.

CUBIERTA

COBERTA

La cubierta es plana tipo invertida con aislamiento térmico e
impermeabilizacion, acabado en pavimento de gres antideslizante en la zona
prevista para tendederos y acabado en gravas en el resto, accesible para
mantenimiento.

La coberta és plana tipus invertida amb aillament térmic i impermeabilitzacié, acabat en
paviment de gres antilliscant a la zona prevista per estenedors i acabat en graves a la resta,
accessible per a manteniment.

VOO




CARPINTERIA EXTERIOR

FUSTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior estd compuesta por perfileria de PVC y vidrios con
cdmara de aire tipo "Climalit” que garantizan el cumplimiento del Documento
Bdsico de Ahorro de Energia y Proteccion Frente al Ruido del Codigo Técnico
de la Edificacién, aumentando el confort térmico y acustico en el interior
de las viviendas. Respecto al oscurecimiento y proteccion solar, se incluyen
persianas enrollables de lamas de aluminio con aislamienfo inyectado y
accionamiento manual en los dormitorios, asi como, en todas las estancias de
las viviendas de planta baja con accionamiento motorizado en salones.

La fusteria exterior esta composta per perfileria de PVC i vidres amb cambra d'aire tipus
"Climalit" que garanteixen el compliment del Document Basic d'Estalvi d'Energia i Proteccio
Enfront del Soroll del Codi Técnic de I'Edificacio, augmentant el confort térmic i acustic al interior
dels habitatges. Respecte a lI'enfosquiment i proteccio solar, s'inclouen persianes enrotllables de
lamelles d'alumini amb aillament injectat i accionament manual als dormitoris, aixi com a totes

les estances dels habitatges de planta baixa amb accionament motoritzat en salons.

CARPINTERIA INTERIOR

FUSTERIA INTERIOR

La puerta de acceso a la vivienda es blindada con cerradura de seguridad y
mirilla éptica.

Las puertas interiores de paso de la vivienda serdn abatibles o correderas,
segun disefio de proyecto, con acabado lacado en blanco y herrajes en color
acero.

Las viviendas disponen de armarios empotrados modulares en dormitorio
principal y pasillo con puertas lacadas en blanco combinando con el resto de
la carpinteria inferior de la vivienda. Ademas, estdn revestidos en su interior
con melamina textil y equipados con balda maletero y barra de colgar.

La porta d'accés a I'habitatge és blindada amb pany de seguretat i espiell optic.

Les portes interiors de pas de ['habitatge seran abatibles o corredisses, segons el disseny del
projecte, amb acabat lacat en blanc i ferratges en color acer.

Els habitatges disposen d'armaris encastats modulars a dormitori principal i passadis amb
portes lacades en blanc combinant amb la resta de la fusteria interior de I'habitatge. A meés,

estan revestits al seu interior amb melamina téxtil i equipats amb lleixa maleter i barra de penjar.




Las divisiones inferiores de la vivienda se ejecutan mediante sistema de
tabiqueria en seco con perfiles de acero galvanizado, aislamiento térmico y
acustico incorporado, mds placa de yeso laminado por cada lado. Ademds,
en cocina y barios las placas de cartén yeso estdn prescritas de tipo hidréfugo.
< La separacién entre viviendas y zonas comunes se realiza con fdbrica
de ladrillo cerdmico fonoabsorbente y trasdosado medinte placa
de yeso laminado y aislamiento térmico y acustico en su interior.

TABIQUERIA INTERIOR
Y AISLAMIENTO

< Las viviendas disponen de falso techo de placas de yeso laminado sobre
FALSOS TECHOS estructura de acero galvanizado en toda la vivienda. En las zonas humedas,
segun disefio, estd previsto un registro en los falsos techos donde ubiquen

instalaciones de climatizacion y/o ventilacion.




ACABADOS
INTERIORES Y



PAVIMENTOS

PAVIMENTS

En cocinas y bafio el pavimento es de gres porceldnico de primera calidad. En
el resto de la vivienda es con suelo de tarima laminada colocada sobre [dmina
de absorcién acustica y rodapié a juego con el resto de la carpinteria interior
de las viviendas.

Las terrazas y espacios previstos en cubierta para tendederos se coloca
pavimento de gres antideslizante.

A cuines i bany el paviment és de gres porcellanic de primera qualitat. A la resta de I'habitatge
és amb terra de tarima laminada collocada sobre lamina d'absorcié acustica i sdcol a joc amb
la resta de la fusteria interior dels habitatges.

Les terrasses i espais previstos a coberta per estenedors es colloca paviment de gres

antilliscant.

PARAMENTOS
INTERIORES Y TECHOS

PARAMENTS INTERIORS |
SOSTRES

Las paredes y techos de las viviendas ird con pintura pldstica lisa. Asimismo,
los barfios se alicatan con baldosa ceramica de marca de reconocido
prestigio.

Les parets i sostres dels habitatges aniran amb pintura plastica llisa. Aixi mateix, els banys

s'enrajolen amb rajola cerdmica de marca de reconegut prestigi.

COCINAS

CUINES

La cocina se enfrega amueblada con muebles altos y bajos de disefio actual
de gran capacidad. La encimera y frente entre muebles altos y bajos es de
cuarzo compacto. La cocina estd equipada con placa de induccion, campana
extractora, horno eléctrico, microondas y fregadero de acero inoxidable
encastrado con griferia monomando con cafio extraible y giratorio.

La cuina es lliura moblada amb mobles alts i baixos de disseny actual de gran capacitat. El
taulell de cuina i front entre mobles alts i baixos és de quars compacte. La cuina esta equipada
amb placa d'induccio, campana extractora, forn eléctric, microones i aigtiera d'acer inoxidable

encastat amb aixetes monocomandament amb broc extraible i giratori.




INSTALACIONES
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FONTANERIA Y «— Los bafios se equipan con lavabo blanco con mueble integrado, salvo en los
SANITARIOS casos que por requisitos de accesibilidad se requiera instalar un lavabo mural,
inodoro de porcelana blanca vitrificada y plato de ducha de resina  antide-
slizante o bafiera segun tipologia de bafio, siendo todos sus elementos de
marca de primera calidad.
«— Todas las griferias son en acabado cromado con accionamiento monomando.
Cada cuarto humedo consta de llaves de corte general para agua fria y
caliente. Las terrazas en planta baja disponen de punto de agua.

ELECTRICIDAD Y < La instalacion eléctrica estd realizada conforme al Reglamento

TELEOMUNICACIONES Electrotécnico de Baja Tensién y adaptada a la demanda de cada vivienda.
Se compone de cuadro general y red empotrada bajo tubo, con los circuitos
los correspondientes acorde a normativa.

« El edificio estd dotado de anfena colectiva para la captacion de sefial de
television conforme a la normativa vigente. Las viviendas disponen de tomas
de TV y datos en los dormitorios, salén y cocina.

< Se dispone de video portero automdtico en cada vivienda.

VOO



CLIMATIZACION Y
PRODUCCION ACS

CLIMATITZACIO | PRODUCCIO
ACS

La instalacion de climatizacién y produccion de Agua Caliente Sanitaria
individual con acumulador de cada vivienda se planfea mediante un sistema
de aerotermia integrado de gran eficiencia energética. La vivienda se
climatiza mediante el aire (caliente y frio) que se distribuye por la instalacion
de conductos integrada en el inferior del falso techo.

La installacio de climatitzacid i produccié d'aigua calenta sanitaria individual amb acumulador
de cada habitatge es planteja mitjangant un sistema d'aerotérmia integrat de gran eficiéncia
energética. L'habitatge es climatitza mitjan¢ant I'aire (calent i fred) que es distribueix per la in-

stallacié de conductes integrada a l'interior del sostre fals.

VENTILACION

VENTILACIO

Las viviendas incorporan un sistema de ventilacion mecdnica que asegura la
adecuada salubridad del aire interior y cumplimiento de la normativa vigente
del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Els habitatges incorporen un sistema de ventilacio mecanica que assegura 'adequada salubritat

de ['aire interior i el compliment de la normativa vigent del Codi Técnic de I'Edificacio.




ZONAS



PORTALES, ESCALERAS

Y PASILLOS

PORTALS, ESCALES |
PASSADISSOS

Los ascensores disponen de acceso directo desde el garaje, vestibulo
de acceso y cubierta hasta cada planta de viviendas para mejorar la
accesibilidad y funcionalidad de las viviendas, adaptados segun normativa
vigente. Contardn con puertas automdticas y estardn dotados de alarma y
servicio de telefonia.

Els ascensors disposen d'accés directe des del garatge, vestibul d'accés i coberta fins a cada
planta d'habitatges per millorar l'accessibilitat i la funcionalitat dels habitatges, adaptats
segons la normativa vigent. Comptaran amb portes automatiques i estaran dotats d'alarma i

servei de telefonia.

URBANIZACION
PRIVADA, PISCINA Y
JARDIN

URBANITZACIO PRIVADA,

Urbanizacion cerrada con acceso privado y zonas de paso ajardinadas.
Piscina y zona de soldrium.

Zona de juegos infantiles

Tendedero en cubierta de cada uno de los edificios.

Aparcamiento para bicicletas en sétano del edificio.

Riego automatico en zonas ajardinadas comunes.

Urbanitzacié tancada amb accés privat i zones de pas enjardinades.

Piscina i zona de solarium.

PISCINA I JARDI

Zona de jocs infantils

Estenedor a coberta de cadascun dels edificis.

Aparcament per a bicicletes al soterrani de I'edifici.

Reg automatic a zones enjardinades comunes.

La promocién cuenta con plazas de garaje y trasteros en plantas sétano del
GARAJES Y edificio con puerta automatica de acceso para vehiculos con accionamiento
TRASTEROS

GARATGES | TRASTERS

con mando. En el aparcamiento dispone de preinstalacion para recarga de
vehiculos eléctricos segun normativa.

El pavimento en el garaje es de solera fratasada de hormigén de color natural
y con acabado de polvo de cuarzo.

La promocié compta amb places de garatge i trasters en plantes soterrani de l'edifici amb
porta automatica daccés per a vehicles amb accionament amb comandament. A I'aparcament
disposa de preinstallacié per a recarrega de vehicles eléctrics segons la normativa.

El paviment al garatge és de solera remolinada de formigé de color natural i amb acabat de

pols de quars.




Las viviendas de la promocion Valldaura 66 disponen de una alta
calificacion energeética, por lo que que no sélo se contribuye al cuidado del
medio ambiente, sino que también sus futuros propietarios se beneficiardn
de las ventajas de hacerlo, gracias a la utilizacién de materiales constructi-
vos de calidad y sistemas de confort térmico, como la produccion de ACS y
climatizacion por aerotermia, que contribuye a un menor consumo energético.

Els habitatges de la promocié Valldaura 66 disposen d'una alta qualificacio energética, per la
qual cosa no només es contribueix a la preservacioé del medi ambient, sind que també els seus
futurs propietaris es beneficiaran dels avantatges de fer-ho, gracies a la utilitzacié de materials
constructius de qualitat i sistemes de confort térmic, com la produccié d'ACS i climatitzacid per

aerotérmia, que contribueix a un consum energétic més baix.

CERTIFICACION -
ENERGETICA
CERTIFICACIO ENERGETICA -
SEGURO Y CONTROLES
DE CALIDAD

SEGUR I CONTROLS DE
QUALITAT

Cumpliendo con la normativa vigente, se ha contratado con una empresa
de seguros de primera linea, una poliza de garantia decenal que cubre la
estabilidad y solidez del edificio, asi como un Organismo de Control Técnico
que supervisa la obra en todas sus fases.

Para asegurar la calidad de construccion del edificio se realizan, durante
toda la obra, controles de calidad de materiales y controles y pruebas de
instalaciones con laboratorio independiente homologado.

Complint amb la normativa vigent, s'ha contractat, amb una empresa d'assegurances de primera
linia, una polissa de garantia decennal que cobreix I'estabilitat i la solidesa de I'edifici, aixi com un
Organisme de Control Técnic que supervisa I'obra en totes les fases.

Per assegurar la qualitat de construccio de ledifici es realitzen, durant tota lobra, controls de

qualitat de materials i controls i proves d'installacions amb laboratori independent homologat.

PERSONALIZACION DE -

LAS VIVIENDAS

PERSONALITZACIO
D'HABITATGES

Consulta con tu asesor comercial las opciones de personalizacion de tu
vivienda para escoger entre las diferentes opciones disponibles, sin coste, las
que mds se adapten a tu estilo. Ademds, podrds optar por aplicar diferentes
mejoras, con coste, a tu vivienda para que ésta sea todavia mas especial.

Consulta amb el teu assessor comercial les opcions de personalitzacié del teu habitatge per
escollir entre les diferents opcions disponibles, sense cost, les que s'‘adaptin més al teu estil. A
més, podras optar per aplicar diferents millores, amb cost, al teu habitatge perqué aquest sigui

encara més especial.




CONTACTO OFICINA COMERCIAL

obranueva@activum.es Av. Diagonal, 437,1° 22
+34 680 599 699 - (08036) - Barcelona
valldaura66.com (con cita previa)

'ACTIVUM , S
REAL ESTATE CONSULTING 4 r—'" ‘h‘ %
-a
. ¢ .
- 4 ;-




NOTA: Imdgenes y planos no confractuales y meramente ilustrativos, sujetos a modificaciones de orden técnico, juridico o comercial de la direccion facultativa o autoridad competente. Las infografias de las fachadas, elementos comunes y restantes
espacios son orientativos y podrdn ser objeto de verificacion o modificacion en los proyectos técnicos. El mobiliario de los inferiores no estd incluido y el equipamiento de las viviendas serd el indicado en la correspondiente memoria de calidades.
La certificacion energética se corresponde con la establecida en el proyecto. Toda la informacion y entrega de documentacion se hard segun lo establecido en el Real Decreto 515/1989 y demds normas que pudieran complementarlo, ya sean de

carafer estatal o autonomico.
NOTA: Imatges i planols no contractuals i merament itlustratius, subjectes a modificacions d'ordre tecnic, juridic o comercial de la direccio facultativa o autoritat competent. Les infografies de les faganes, elements comuns i restants espais sén orientatius i poden ser objecte de verificacié o
modificacié en els projectes teécnics. El mobiliari dels interiors no esta inclos i lequipament dels habitatges serd lindicat ala memoria de qualitats corresponent. La certificacio energética es correspon amb l'establerta al projecte. Tota lainformacio i entrega de documentacio es fard segons

el que estableix el Reial decret 515/1989 i altres normes que el puguin complementar, ja siguin de caracter estatal o autonomic.




